Pracjenitel],

Draten Kozjak mag. ing. aedif adresa; Viadimira Mazora 16, 48 000 Koprivnica
stalni sudski viestak talefan: D4BMB21-151
za podrudje graditeljstva a-mad dk.progena@gmail.com
| procient nekretnina mokital 081/521-4195

PROCJEMBENI| ELABORAT
TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

WL GHOT AN RS
I AL JUAD TAHERA

26.900,00 kn
3.575,00 €

TV

Naruditelj; Opdina Peteranec, Matije Gupca 13, Peteranec, OIB: 86225237319
Mekretnina: Gradevinsko zemljiste, temelji stambenog objekta, dvorisni objekt
Katastarska Cestica / opcina:  ké.br. 2088/, k.o. Peteranec, 314463

Lokacija: Peteranec, Ulica Tome Blazeka 28

Elaborat broj: 087 [2022

Svrha procjene: potrebe naruditelja

Dragen KOE 2]
slalni sudski viedfak z2

U Koprivnici, 18. 08, 2022,
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REKAPITULACIJA PROCJENE

MNaruditelj:

Adresa nekretnine:

Opis nekretnine:
ZK ulozak broj: 3863
Katastarska Gestica / opdina: ké.br. 2098/1, k.o, Peteranec, 314463

Povriina zemljista;
Datum vrednovanja;
Zadatak procjene;

Opéina Peteranec, Malije Gupca 13, Peteranec, OIB: 86225237319

Peteranec, Ulica Tome BlaZeka 28

Gradevinsko zemljiste, temelji stambenog objekta, dvoriSni objekt

1.906 m2 (530 &hv)
18. 06. 2022

Odredivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE na slobodnom tr2iStu nekretnina

TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

26.900,00 kn

3.574,82 €

SADRZA

Pretpostavke i ograniéenja
lzjava procjenitelja

Popis primjenjenih propisa
Literatura koritena kod procjene

. OPGI PODACI

Podaci o predmetu procjene
Podaci o oéevidu
Podaci o nekretnini | njenoj zakonitosti

. LOKACILIA

PoloZaj i prilaz

Regionaini poloZaj

Lokalni poloZaj

Zemljiste

Planski status

Opremljenost (prometnice, infrastruktura)
Buka, zagadenje

Sada¥nje koristenje | polencijal zemljista

. TRZIENA VRIJEDNOST

lzbor melode procjenjivanja sa obrazloZenjem
Foredbena nekretnine - opis
Ukupna trina vrijednost nekretnine
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Rjesenje o imenovanju viestaka - procjenitelja;

s

o

Republika Hrvarska
Zuponijski sud u Varazdinu
VaraZdin, Brace Radié 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-294/2020-5
Varazdin, 16. prosinca 2020,

Na temelju €l 126, Zakona o sudovima ("Narodne novine" br, 28/13,, 33/15., 82/15,,
B2/16. — Uredba i 67/18.) i &l. 12, Pravilnika o stalnim sudskim vieftacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u VaraZdinu
Zdravko Pintarié, donosi

RIESENIE

Drazen Kozjak, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Koprivniee, V. Nazora 16, OIB:
G1073695152 koji je imenovan stalnim sudskim vjedtakom rjefenjem broj 4 Su-511/2016-4 od
3. sijeénja 2017, ispravijeno rjefenjem broj 4 Su-511/2016-5 od 19, rujna 2018, za podrudje
graditeljstva i procjenu nelretning, ponovio se imenuje stalnim sudskim vjedtakom za podrudje
graditeljstva i procjenu nekretnina na podrudju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od
cetiri (4) godine, a koje imenovanje tee od 4. sijeénja 2021,

Obrazlofenje

DraZzen Kozjuk, diplomirani inzenjer pradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vieltakom za podrudje graditeljstva i procijenu
nekretning, vz koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim
sudskim vijeStacima (uvjerenje da se ne vodi karneni postupak, popis predmeta v kojima je
abavljene vjeltatenje u proteklom razdoblju, ugovor o osipuranju od odgovornosti za
obavljanje poslova sudskih vjeftafenja, potvrdu o zaposlenju te potvrde o struénom
usavriavanju),

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijeio je kao u izreci rjeienja.

Propisana sudska pristajba Tar. br. 36, Uredbe o Tarili sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
pladena je u cijelosti.

Uputa o pravonom lijeku:
Protiv ovog rjedenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave tjeSenja.
Zalba se neposredno predaje ili Salje postom — prepornugeno Zupanijskom sudu u VaraZdinu, u
dva primjerka s dva preslika r_]eﬁemg,,ﬁﬁfmg“t‘liuﬁmc Ministars ravosuda | uprave RH,
\

8 Predsjednik suda

Fdravko Iﬂsol;ari(:

"
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NAPOMENE O PRIKUPLJANJU | UFORABI DOKUMENTACLIE, IZJAVA PROCJENITELJA

Usluga pruzena cbavljena je sukladno pozitivnim propisima RH. Djelovao sam kao neovisna stranka i naknada za izradu
elaborata ni na koji naéin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti, Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, totnost podataka koji su
mi predoteni od strane naruditelja procjene. Sve datoleke, skice, radni materijal | dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja
nadeq zadatka biti ée naZa imovina. Ove podatke Suvati éu jod najmanje pet godina.

Ova procjena nekretnine vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane vas [li
tredih je nevaZede. Moje polpuno izvjesdée moZete dali zainteresiranim treéim stranama izvan vase organizacije/fustanove koje
irebaju biti upoznate. Po pravnoj obvezi smatram povierfjivom svu konverzaciju, povierene mi dokumente, kao | moje izvjesce.
Ovi uvieli se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka. Podaci kao | sama procjena ne smije se Siritl,
distribuirati ili kopirati bez pismenog odobrenja procjenitelja.

IZJAVA PROCJENITELJA:
1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivadkim standardima i
pozitivnim propisima RH.
. Kod procjene sam dielovao kao neovisna stranka, koristedi se najbolje svim dostupnim podacima.
. Misam osobno zainteresiran za predmet procjena.
. Moja naknada ni na koji naéin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.
. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su nam predodeni.
. Prociena je nadinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZedim standardima.
. Ispunjavam struénu spremu i imam ovlaStenje za obavljanje ove procjene.
. Mitka mi nije pruZao struénu pomot pri izradi ove procjene.

o =1 O LR = O B

U procjenjenu vrijednost nisu ukljuéeni troSkovi i porezi kod kupoprodaje.

Za nelegalne objekte procienilel] se fzjaSnjava o moguénosti naknadne legalizacije ne prejudicirajuci odiuku upravnog tijela
nadleznog za izdavanje akata o legalizaciji, gradnji ili uporabi nekretnine koja se donosi u upravnom postupku prema posebnom
propisu, ved istu moguénost legalizacije procienjuje iskljuéivo temeljem vizualnog pregleda nekretnine i komentirajudl prostomo-
plansku dokumentaciiu.

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE:

. £akon o procjeni vrijednosti nekretnine (NN T8/M15).

. Pravilnik o metodama prociene vrijednosti nekretnina (MN 105/15).

. Zakon o gradnji (MM 15313, 2017, 3919, 12519).

. Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 8517, 114/18, 38/19, 98M19).

. Zakon o vlasniStvu | drugim stvarnim pravima (MN91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/08, 153/08, 1453M12).

L R

. £akon o postupanju sa nezakonito izgradenim zgradama (NN 8612, 14313, 6517, 1419).

. HRN EN IS0 9836/2011 (povriine zgrada).

. Mormativi RH za gradevinarstva

. Odluke jedinica lokalne i regionalne samouprave o donoSenju prostorno-planske dokumeantacije | visini komunalnog doprinosa

w0 oo o= O

10. Uredba o visini komunalnog doprinosa (NNT8M0, 76/11, 19012, 15113), Pravilnik o izradunavanjue obujma gradevine za
obra&un komunalnog doprinosa (WM 136/068, 135110, 14/11, 5512).
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1. OPCI PODACI
PODAC| O PREDMETU PROCJENE:

ADRESA NEKRETNIME: Peteranec, Ulica Tome Blazeka 28
UPIS U ZEMLJASNE KNJIGE: Opéinski sud u Koprivnici
braj zk ulogka: 3963

broj katastarske Sestice: 2088/1

katastarska opdina; k.o. Peteranec, 314483
povrsina zemiljista; 1.806 m2

LIPS U KATASTRLU: istovijetan upisu u £K
Datum procjene viijednosti: 18, 06. 2022.

Dan prociene kvalitete: 18, 08. 2022,

Datum ofevida: 18. 08, 2022,

OPSEG OBILASKA:

Obavljen je pregled nekretnine na licu mjesta,

DOKUMENTACIJA KORISTENA NA OCEVIDU:
Kopija katastarskog plana.
lzvadak iz zemijiSne knjige

2. LOKACIJA

POLOZAJ | PRILAZ
Mekretnina se nalazi istofnom dijelu naselja Peteranec, u ulici opskrbljenoj komunalnom infrastrukiurom, okruZena obiteljskim
kuéama i pomoénim zgradama.

LOKALNI POLOZA
VRSTA IZGRADNJE | KORISTEMJA ZEMLJISTA U OKRUZENJU PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Objekli javne poslovne | namjene,

Situacija nekretnine na geoporalu:
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PROSTORNO-PLANSKI STATUS

Nekretnina se nalalzi unutar gradevinskog podruéja naselja prema PPU opdine Peteranec (SI. Glasnik KCKZZ broj:8/08, 11/07,
4113, 1014, 15/19), unutar zone M1 - mjesovita, preteZito stambena namjena.
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ODREBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vradnovanja,
izmedu voljnog kupca | voljnog prodavatelja, u transakeiji po tréinim uvjetima nakon prikladnog oglagavanja, pri éemu je svaka
stranka postupila upudeno, razborito | bez prisile.

TROSKOWVNA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trisne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene | druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa swrhom stvaranja prinoda, a
posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Prilikom primjene
trofkovne metode uzimaju se u obzir normalnl trofkovi gradnje, umanjene vrijendnosti zbog starosti, nedostaci | Stete na
aradevini kao i drune okolnosti koie su od utiecaia na vriiednost.

FOREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za ulvrdivanje trEidne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a
koristi se i za progjenu vrijednosti samostojedih, poluugradenih | ugradenih obiteljskin kuca, obiteljskih kuda u nizu, stanova,
garaia kao pomodéne gradevine, garaznih parkimih mjesta, parkimih mjesta i postovnih prostora,

DOHODOVMNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZigne vrijednosti nekrelnina koje su najamne nakratnine,
odnosno nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

4.1, IZBOR METODE PROCJEMNJIVANA

POREDBENA METODA primjenjena je u ovom sluéaju izraduna trine vrijednosti jer se ista prema Zakonu koristi | za procjenu
vrijednosti neizgradenih i izradenih zemljista, samostojedih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuda, obiteljskih kuéa u nizu,
stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garaZnih parkirmih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Kod procjene ove nekretnine éemo se sluili sa dostupnim podacima:
padaci iz evidencije e-nekretnina | drugim izvorima ovjerenih kupoprodajnih ugovora

OPCI| VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Ukupna wrijednosti prodanih nekretnina u 2019, iznosila je 39,8 miljardi kuna, 5to u odnosu na 2018, godinu predstavija
povecanje od 23,7 %.

Majznatajniji udio u vrijednosti transakeija na trzistu nekretnina u 2019, godini biljeZe stanovi na koje se odnosi 41,9 posto
vrijednosti ugovorenih transakcija, zatim slijede gradevinska zemijista s udjelom od 21,1% te obiteljske kuce s udjelom od 18%.

Broj kupoprodajnih transakcija gradevinskog zemljidta je u 2019, porastao za 8,6% u odnosu na prethodnu godinu, a vrijednost
prodanih gradevinskih zemljisla za 10,7%.

2019. godine ostvareno j& ukupno 38,315 kupoprodajnih transakcija poljoprivrednog zemiljista, 5to u ednosu na prethodnu godinu
predstavija smanjenje od 0,4%.

Medu Zupanijama Kontinentalne Hrvatske najviga medijalna cijena poljoprivrednog zemljiSta zabiljeZena je u Vukovarsko-
srijemskoj Zupaniji, u visinu od 4,2 kune po m2. U ostalim se kontinentalnim Zupanijama medijalna cijena m2 paljoprivrednog
zemljista kretala u rasponu od 1 kn u Sisacko-moslavadkoj do 3,3 kn u Krapinsko-zagorsko] Zupaniji. lznimka je Grad Zagreb s
astvarenom medijalnom cijenom poljoprivrednog zemljidta od 21,7 kn/m2. Promatrano u odnosu na prosjeénu razinu u preom
tromjesedju, indeks pouzdanja poslovnih subjekata bio je u travnju u gradevinarsivu | industriji iznad prosjeéne razine u prva i
mjeseca ove godine, dok je u djielatnostima trgovine | usluga bio niZi (Slika 9.).

Ofekuje se da ée u Hrvatsko] pandemija utjecali na segmentaciju cijena nekretnina te na smanjenje potrainje i pad cijena
nekretnina ukoliko se ova situacija produZi u dufem vremenskom roku, a koja uvelike ovisi o psiholoZkom momentu jer je
aptimizam gradana nuZan za oporavak trZista nekretnina, Medu rizike za trZiste nekretnina svakako treba uboritl | posljedice
razomih potresa koji su se dogodill u 2020. godini te njihov dugoro€ni utjecaj na samo trZiste, a koje je trenutno tesko predvidjeti.
Zaslgurno ¢e osnivanje Fonda za obnovu, donoSenje zakoenodavnog okvira prema kojemu ée se obnova provodill | zavrsna faza
priprema za samo izvodenje radova doprinijeti povedano] gradevinskoj aktivnosti na potresom zahwadenim podrudjima.
Medutim, u kradem roku i na ruralnijim predjelima pogodenim polresom, ofekuje se smanjeni opseg prometa nekretninama.
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POREDBENA METODA IZRACUNA

Prodajne cijene sliénih nekretnina koridtene su iz e-nekretnina 1 odlofenih kupoprodajnin ugovora u zemljisnim knjigama. £a
usporednu metodu se uzimaju kao poredbene nekretnine minimalno ti nekretning sliénih obiljezja prodane nedavno na uZem
podrutiu.

Pribavijeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o prometu nekretnina prema Zakonu MM 7815 | Pravilniku
NN 1058/15, odnosno podaci s portala e-Mekretnine Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Prikazane
transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine de se, sukladno Pravilniku, prilagoditi
promatrancj nekretnini meduvremenskim  Izjednatavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a |
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednatavanja. Pri tome se uzima u obzir Sinjenica da
sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenin
tereta, podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka | posebnih obiljieZja. Ovdje se napominje da se podaci o
poredbenim nekretninama prikupljaju putem intemel servisa (geoportal.dgu.hr, google.hr/maps). Mavedene poredbene
nekretnine su pregledane, nije moguéa potvrda da dostupno stanje sa navedenih servisa odgovara stanju u trenutku izrade
prociene ifili stanju u frenutku kupoprodaje istih, Pri izradi prociene keristena je od narugitelja dostavijena dokumentacija i
dostupni web podaci. Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih | u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka. Predmet
aovog Prociembenog elaborata nije proviera imovinsko-pravnog stanja, niti provijera s upravno-pravnog naslova, Ovim se
elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje nitl viasnidivo nad nekretninom.

KATEGORIJE ZEMLJISTA;

Clankom 10. Pravilnika odredene su kategorije zemljita obzirom na spremnost za gradnju, | to na sljededi nadin;

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvada katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemijista koja obuhvada katastarske &estice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi propisani
prostorni planovi ali se zbag pravnih ili stvarnih razloga ne moée ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se
uraduju pitanja gradnje,

3. Treca kategorija zemljiSta obuhvada katastarske Gestice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi propisani
prostorni planovi.

4, Cetvita kategorija zemljista cbuhvada oslalo zemijiste izvan gradevinskog podruéja.

POREDBENA METODA PRORACUNA

POREDBENA METODA primjerena je za utvrdivanje trzne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015, = 100"

Godina Tromjesedje Nowi Postojedi e 4=
Ukupna  stambeni t'ltf‘pbeni Zngreb Jadran Ostalo
I S— _ oujeky onekd - -

2. 104,55 BE.T1 106,17 102,69 106,58 100,83

3 ir. 105,13 87,78 108 85 108,45 105,48 100,20

&, 1r. 108 45 88,73 110,48 110,46 108.67 102,26

2018. 1 tr. 108,44 88,03 111,59 112,18 110,54 99,57
2.t 109,28 28,51 111,47 114,51 109,33 88,04

3. . 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 104,51

4, 1, 113,54 101,48 118,00 119,82 113.50 102,00

2019, 1.t 117,55 108,00 118,52 125,02 118,87 10,59
2. 1r. 120,60 108.55 123,40 13,18 118,24 102,24

3.1r. 121,36 108,07 123,90 133,46 118,05 103,58

&, tr 124,50 108.459 12808 137,38 120,35 |1B, B4

2020. 1.4 128,25 107,69 13z.12 140,78 12529 105,31
2. 1r 130,57 111,24 134 23 142,54 126,30 115,50

3 tr. 129,75 110,83 133,35 141,08 126,91 113,35

4, Ir 132,95 108,68 13745 145,45 12761 118,45

2021, it 12416 113,37 138,20 145,43 132,80 &7
b 138,03 118,77 143,00 152,55 134,34 1227

5 141,44 120,30 145,58 154,60 138,18 122 82

& tr 144 55 124,9_& 148.97 158.32 142,51 124,37
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Informascis BRI
Pnljoprrerednn sembjdte (PF) - Fhirks kupepssdamib openas E

Hawty atributa uripednast atriluta
10 ZHE BI925T
Dt ek gleds 1A 022
e %mmwm ZEMLRETE
ED PH (P Iz
| Vrsta Lgpovora P - KUPOPRODATS
Datm prvog svdentinania upavors u ZEC-u
| Povring U promatu 285,00
vrilednost nekreming (KN} 250000
Drabum ugmra 15.01.2018

| PORETE:
| HAPOMEMNA: 12 kupoorodaie s weta remiiita u iskatana) cgenl prikazana e
wripednost nelretmine bez POV-S, neovisno o tene podijede | promat nfageva] naples,

= Promet podifiede padaais POV-3
& Stooa POV-a (%) 5
= POV ukifisfen u peikazana) dierd
= Dpliranje
St podst PRELIZETE 00 PU
G bloic BOTOWD - GRADEVINGKD
! GP - [ZGRADENI [L] UREDEN]
Pretedita namjena cjencunog bloka D10 GRABEVINSROG PODRUC M
MASELIA
. Informacips o
Paljspriveedno somifidle (2] - Fharks kupaproda nib cipeaa ;=
Mazly atributa ripeibnost atrbuts
10 T 1433056
Gttt regleda IR,
Wista nakretning ?P?ZJJM.T'I'FI.EDNG TEMLESTE
|10 (Puly 4481008
Mt e KP - KLPOFRODAIA
Dfturm prvog evidentirana ugovera u FKCu 0042021
| Pererling ul prometu BAI2O00
Wrilsanost nekretnine (KN BuE00,00
Ctum Ugowora 11822021
FOHRLETL:

NAPOMEMA: 23 bupoprodale svih vrsts zomliSta u iskazann] ofsnl prisiang je
wrijednosl nelkretrire bez POV-2, neovisea 0 tome podijeio H promet rjegevol maplat,

= Fromet podigedo platanju POV-3 NE
= SL0DE POV-3 (%) 5
= PRW witpeton u priazanay cijeni HE
. 5 s
Stz pedatha PREUZETE 0O FU
Clenovni blok PETERANEL - GRADEVTHSKD
Bratedita namjana clenounog Haks Gp - IZGRADEMIDIO
-
it i I
Poljoprrvredng pemijEve (FZ) - Thirkin o pogen dajr ojens i
Maasv atributa Vrjednost atrilita
{0 1436177
Dartuen prepleds 194, 2023
Vrsta nekretning %mmum TEsLIETE
i 10 P (PU) R
Wrsha ugewnns EP - KURPOPRODAL,
Dt pryog eddentinamia ugovors o 2KCu 15.05.200%
Poeling 1 promet 2.078,75
Wrisdnaet pebrstning (KH) 30,000, 00
Dt uovor 22,03,2001

POREZT;

NAPOMENA: za kupoprodals seh weta Iskaza i
wiijednost mkrzz'um DZTHJ{:M, nmun:a;nm :aiww;-yuwm%nﬂ:m

= Promet poclijeds platanys POV-4 HE
= Slopa POV-3 (34 5
= POV ukdjuten u pricizanda) cjen ME
= Oiplirarde KE
Status podatka PRELZETO 0O P
Cjanoni ok PETERANEL. - GRABEVINSKD
G - [ZGRADEN D10
Pratediia asiens Gencvnoy thia GRABEVINSHOG POORLILIA

Napomena: na zemljistu se nalaze betonski temelji stare, srufene kude, zidana garaza za osobno vozilo, ograda, Temelji su
dijelom iskoristivi za gradnju {dio uni$ten, zarastao u korov i uz uvjet da su isti legalni prema vaZeéem PPU opéine), dvorisni
objekt garaZe pogodni za koristenje (uz dodatne radove sanacije | dovrSenja | uz uvjel da su isti legalni prema vazedem PPU
opéing). Vrijednost istih procjenjena je na 15.000,00 kn.
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usporadna neknetnina Drnje - Botevo Peteranes Peteranec Petaranss
katastarska opcina k.o, Drnje k.0, Peteranec k.o. Peteranec k.o. Peteranec
[katastarska Gestica 13422 11161 11382 20031
a-nakretnine 1D ZKC 1325208 14230585 1435177 722850
cienowni blok BOTOND - GRABEVINSHKD PETERAMED - GRABEVINEKD | PETERANED . GRADEVINGHO | PETERAMEC . GRABEVISKD
G - EGHABEN) IL| LEEEEN) G« BGRABEN DI G ESRABEN D0 G GRADEN DKy
[prodajna cljena (kny 2.500,00 kn 00000 kN | S0.000,00 kn 4.550,00 kn
povrEina (mz2) 250,00 B.632,00 3.078,00 1.184,00
MEBUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
liedinizna cijana (knimz) 8,65 8,27 9,75 417
|gatum prodaje 15.01.2018 11.02. 2021 22.03.2021
[indeks prodaje A 99,57 115,71 15,1 NE-preveliko ndstupan]e
[ievdekes procjone B 124,37 124,37 124,37 odd prosjeka
HI cijona (kn)  BfA 1,25 1,07 1,07
MEBUKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
kategodija (pr. 4. Pravilnik) I [ I
kategodija procjenjivana | | |
prilagodba 0,00 0,00 0,00
|'|a1mcija baljafslabija bodjatslabija baljadslabija
prilagodbe 0,40 0,40 0,40
shuZnost (pr. 2,3, Pravilnik) e Imalnema Irmadnema
|prilagodba 0,00 0,00 0,00
|zagadenje (pr. 7. Pravilnik) neznatan neznatan neznatan
|_|:|ri|s|.gudb3 0,00 0,00 0,00
buka (pr. 6. Pravilnik) neznatan neznatan neznatan
prilagodba 0,00 0,00 0,00

MEBUVREMENSKI | MEBUKVALITATIVNG IZJI::.DNAEENA PROSJECNA VRIJEDNOST

korigirane vrijednosti (kn) 15,13 13,95 14,67
pocetnalkorigeana (<40%) 5% 50% 501%
prosjek korgiranih vrijednost = 10,93 kn/m2
Clanak 4. Pravilnika adstupanje od prosjeks manie od +/-30%
lodstugane od prosjoka
e o 44-30% -4.19 am 373
lod prosjeka u postotiu 38% 28% 3%
hvadrat odstupanja 17,57 8,07 13,52
lsuma 40,67
3,68 345
gt Sy o nazadovoljava zadovoljava nezadovoljava
pu\riln?d::-:igmu zadovollava zadovolfava zadovoljava
TV 20981 k.o. Peleranec = 10,93 knfm2 x  1.906,00 m2 = 20.841,96 kn
Posljediéni gubici = 0,00 kn
Posljeditni dobici (komunalni, vodni doprinos srufenih objekata) = 6.000,00 kn
p ; = 26.841,96 kn
lzraGunata TV trzna vrijednost nekretnine
= 3.567,10 €
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5 obzirom na karakteristike procjienjivane nekretnine, njen poloZaj i razvaine mogudénosti, analize konistenja okolnih gradevina,
analize vrijednosnih odnosa na trzistu (opcih i lokainih),

odabrana je poredbena metoda procjene

TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
POREDBENOM METODOM

na adresi; Peteranec, Ulica Tome BlaZzeka 28
u zemljisne knjige upisana kao:
katastarska testica broj: 2098/1
katastarska opcina: k.o. Peteranec, 314463
opis: Gradevinsko zemljiste, temelji stambenog objekta, dvoriSni objekt

iznosi na dan vrednovanja 18. 06. 2022,

TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE za esticu a 26.900,00 kn
ké.br. 20981, k.o. Peteranec, 314463 3.574,82 €
Jo kn/m2 zemijista = '3:00 K2
Koristen usporedn| odnos 1,00 eur_ = 7,52486 kn srednjl te¢a) HNB na dan vrednovanja

Sukladno &lanaku 68. Pravilnika izvrieno je zaokruZivanje iznosa, i to prema odredbi;

a) wrijednosti do 100.000,00 kn na cijele stotice,

) wrijednosti od 100,000,00 kn do 1.000.000,00 kn na cijele tisudice,

¢} vriiednosti vede od 1.000.000,.00 kn na ciigle deset tisudice

Procjenjena trzna vrijednost nekretnina je wrijednost koju je trenutno moguée postiéi na slobodnom IrZiStu nekretnina, te ova
vrijednost predstavija poreznu osnovicu za jzratun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu) ukoliko
dode do predaje nekretnine.
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Fotografije:

Tt

& SHOTOM REOMES
C50 AL OUAD CAMERA RO22L60 1T 0BIE0

Kopija katastarskog plana na dan vrednovanja:
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7K lzvadak:

HESLUZBENA HOPLIA
REBLUBLIMA Eﬁn
Owpetirmled mod
mmlunmngt ODIEL KOPRIVNICA
Stanje na dan: 10052023, 22:42 Vardficirard 2K ulatak
Katastarsks opdins: 114963, PETERANEC Broj 7K uloika) 3963
Bref tndejug dravia: 226372008
Altivre plomiben
LEVADAK 12 ZEMLITENE KMITGE
A
Posjedovnics
PRI OOIELIAK
Paveding
Rhbe. um.u Oenaka romljidta Prirmjedba
(keat. Emstical Jutre [ thy | m2 s
1. 20981 ORANICA U CERINI 53D
| Jurueno: | [ %3] |
B
Wiastoynica
R, [ Sadriaj upiea [Primpedba
3. Viesnbihi dia: 1)1
OPCINA PETERANEC, O18: 86325337319, MATLIE GUPCA 13, PETERANEC 48316 BELEKOVIC
c
Tarstownics
Rbr. | Sadriaj upiss | 1znos | Primjudba
Terwks nemal

Potynduje s= da ovaj ireadok odgovara stanju zemljidne knjigs nae datum 30,0%. 2022,

13. stranica



Posjedovni list:

2

REFURBLIKA HITVATSEA
GEGDETSKA UPRAVA
PODRUENT URET 24 KATASTAR
HOPRIVHICA

Stwnje e 2en: 31052002

PRIJEPLS POSIIDOVHOG LISTA

Hatastarsha opdinal PETERAMNEC (Mbr. 314463}

MESLUZBEHA KOPLIA

Poajedowni lists 2631
Ui Prezirme i ime odrosne teetha ili nosiv, prebivalifte cdnosna sjedidta) oo
1 GPCINA PETERAKEC, MATLIE GUPCA 13, PETERANEC, HRAVATSHA (VLASHI) BEZ2E1ITILS
Podact o katastarskim Sasbicana
Adlresa kalastarske Castics | Madin
Hro Passbni
:q.mnhm-*qwmm-m;&' Powrding rawd | Privadeiiin
Bast uporabe rgrade, nariv egrade, kudni  (m2 (15 raiond
broj sgrada
333/1 |POD SINOKOSE 433
puT #12
HO%/116 |IVANEKOVD 43
CRANICA ul
051117 |[IVANEKOVD 40
ORANICA <3
E0F/134 [ JADLAMIE 230
LT FET]
613 | JABLAMIE 10362
GROBUE 10278
FRTWACHICA B
620/1 |JABLAMIE 1607
GROBLIE 1607
L ame
2092f6  |PODPAMIE 416
T 4
wwo0/1  [uLT.oLAReRA 1906
WUCA T DVCRIETE 827
GRANICA 07S
21523 |CERINE F104
DREFICA 3104
402037 |HLEPA 154
TAMA, 154
A020/38 |GOSPODSKO e
IAMA S0
40T |WLEPA FI
SAHIA 14800
IAMA =0
4410/ |Ulica hralja Tomisiavn 3
CVORETD 12|
4410/4  |uUlics kraljs Tomislava xﬁi
|~ ovoReETE E7 |
24005 |[ULICA MRALIA TOMISLAVA 27
DVORISTE a7
443312 |BRACE RADICA g
HUICA, Paleranes, BRACE RADICA, 27 B2 |
CVORTETE )
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