Procienitelj

Oraden Kozjak mag. ing. aedif. adresa; \iadimira Nazora 16, 48 000 Kepriviica
stalni sudski vjestak talafon: DaaME21-151
Za podrutje graditeljstva -l dk, procjena@gmaill.com
| procjenu nekretnina mekstal: 0911521 -4106

PROCJEMBENI| ELABORAT
TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

83.300,00 kn
11.069,97 €

TV

Marucitel]: Opéina Peteranec, Matije Gupca 13, Peteranec
Nekretnina; Zemljiste (oranica)
Katastarska cestica / opéina: 270, 270/1 / k.o. Peteranec

272, 2721 1 k.o. Petemac

Lokacija: Toréec
Elaborat broj; 103 /2022
Svrha procjens: potrebe narucitelja

staini suds)

U Koprivnici, 15.09. 2022,
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REKAPITULACIJA PROCJENE

Maruditelj: Opéina Peteranec, Matije Gupca 13, Peleranec
QIB: 86225237319
Adresa nekretnine: Maselje Tortec
Cpis nekretning; Cranica
ZK uloZak broj: 857, 1021
Katastarska destica / opdina: 270, 270M, 272, 2721 | ko, Peteranec
Povriina zemljisia; 12,506 m2
Datum vrednovanja: 15.09. 2022,
Fadatak procjene: Odredivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETMINE na slobodnom tréistu nekretnina

= 83.300,00 kn
TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

11.069,97 €
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SADRZAJ

Pretpostavke | ograniGenja
lzjava procjenitelja

Popis primjenjenih propisa
Literatura koristena kod procjens

. OPCI PODACI

Podaci o predmetuy procjene
Podaci o oéevidu
Podaci o nekretnini | njenoj zakonitosti

. LOKACIJA

PoloZaj i prilaz

Regionalni polofaj

Lokalni poloiaj

Zemljiste

Planski status

Opremljenost (prometnice, infrastruktura)
Buka, zagadenje

SadaZnje koristenje | potencijal zemljista

. TRZISNA VRIJEDNOST

Izbor metode procjenjivanja sa obrazloZenjem
Poredbene nekratnine — opis
Ukupna trzna vrijednost nekretnine
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Rjesenje o imenovanju viestaka - procjenitelja:

ol
=
Republika Hrvatska
?.nmnijski sud u Varnzdinu
Varazdin, Brade Radic 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-<294/2020-5
Yaraidin, 16, prosinen 2020,

Na temelju &1 126, Zakona o sudovima ("Marodne novine” br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. = Uredba i 67/18.) i ¢l. 12, Pravilnika o stalnim sudskim viedtacima ("Narodne novine”
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintarié, donosi

RIESENIE

Drazen Kozjak, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Koprivoice, V, Nazora 16, OIB:
67073695152 koji je imenovan stalnim sudskim vieftakom rjeSenjem broj 4 Su-511/2016-4 od
3. sijeénja 2017, ispravijeno rjefenjem broj 4 Su-511/2016-5 od 19, mjna 2018, za podrudje
graditeljsiva i procjenu nekretning, ponovno se imenuje stalnim sudskim vieStnkom za podrudje
graditeljstva i procjenu nekretina na podrudju Zupanijskog suda u VaraZding, na vrijeme od
Eotiri (4) godine, a koje imenovanje tete od 4. sijeénja 2021,

ObrazloZenje

DraZen Kozjak, diplomirani inZenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za podruéje graditeljstva i procjenu
nekretning, uz koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim
sudskim vieStacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, popis predmeta v kojima je
obavljeno wvieftatenje u proteklom razdoblju, vgovor o osipuranju od odgovornosti za
obavljanje poslova sudskih vjeStalenja, potvrdu o zaposlenju te potvrde o struénom
ugavriavanju},

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijedio je kao u izreci rjefenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36, Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br, 53/19),
pladena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moZe se podnijeti Zalba v roku 15 dana od dana dostave rjedenja.
Zalba se neposredno predaje ili falje poStom — preporudeno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika qnﬁenj%,ﬂﬁ&m;}{?ﬂuﬁmc Ministarstyd pravosuda i uprave RH.

‘l Predsjednilt suda

Zdravko IN tarid
|
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NAPOMENE O PRIKUPLJANJU | UPORABI DOKUMENTACIJE, [ZJAVA PROCJENITELJA

Usluga pruZzena obavljena je sukladno pozitivnim propisima RH. Djelovao sam kao neovisna stranka i naknada za izradu
elaborata ni na koji nadin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti, Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su
mi predoteni od strane naruitelja procjens. Sve datoteke, skice, radni materijal | dokumentacija napravijeni za vrijeme Irajanja
naseq zadatka biti ce nasa imovina. Ove podatke Suvati ¢u jod najmanje pet godina.

Ova progjena nekretnine vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane vas ili
tredih je nevafede, Moje potpuno izvieSée moZete dati zainteresiranim tredim stranama izvan vaSe organizacije/ustanove koje
trebaju biti upoznate, Po pravnoj obvezi smatram povjedjivomn svu konverzaciju, povierene mi dokumente, kao | moje izvjesce.
Owi uvjeti 38 mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka. Podaci kao | sama procjena ne smije se Siriti,
distribuirati ili kopirati bez pismenog odobrenja procjenitelja.

IZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruZena od strane procienitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivadkim standardima |
pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristedi se najbolje svim dostupnim podacima.

. Misam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji natin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

. Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su nam predogeni.

. Procjena je naéinjena u skladu sa kodeksom etike | vaZedim standardima.

. Ispunjavam struénu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene,

. Mitko mi nije pruzao struénu pomod pri izradi ove procjens,

0 =l i R

U procjenjenu vrijednost nisu ukljuéeni troSkovi | porezi kod kupoprodaje.

Za nelegalne objekte procjenitel] se izjasnjava o moguénosti naknadne legalizacije ne prejudicirajuéi odluku upravnog tijela
nadleZnog za izdavanje akata o legalizaciji, gradniji ili uporabi nekretnine koja se donosi u upravnom postupku prema posebnom
propisu, ved istu mogucnost legalizacije procjenjuje iskljuive temeljem vizualnog pregleda nekretnine i komentirajuci prostomo-
plansku dokumentaciiu,

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE:
1. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnine (MM 78/15).

. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (MW 105/15).

. Zakon o gradnfi (MM 153713, 20/17, 39/19, 125/19).

. Zakon o prostomom uredenju (MM 153/13, 65M17, 11418, 38/19, 58M19),

. Zakon o viasnitvu i drugim stvamim pravima (NME1/98, 68/98, 114/01, T9/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/00, 145312).

o 0 B

. Zakon o postupanju sa nezakonito izgradenim zgradama (NN 88/12, 143113, 65/17, 14/18).

. HRN EN |50 9836/2011 {povriine zgrada).

. Mormativi RH za gradevinarstvo

. Odiuke jedinica lokalne | regionalne samouprave o donoSenju prostoro-planske dokumentacije | visini komunalnog doprinosa

O~ ;

10. Uredba o visini komunalnog doprinosa (MNT8M0, 7611, 1912, 15113), Pravilnik o izradunavanju obujma gradevine za
obradun komunalnog doprinosa (MM 136/06, 13510, 14/11, 5512).
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1. OPC| PODACI
PODACI O PREDMETU PROCJENE:

ADRESA NEKRETNINE: Tortec

UPIS U ZEMLJISNE KNJIGE: Opéinski sud u Koprivnici

broj zk uloSka: 857, 1021

broj katastarskih Cestica / opéina: 270, 27011, 272, 2721 | k.o. Peteranec
povrsinag zemljista; 807 mz2

UPIS U KATASTRLU: istovjetan upisu u ZK

Datum procjena vrijednosti: 15.08, 2022,

Dan procjene kvalitete: 15.08. 2022,

Datum ofevida: 07. 04, 2022,

OPSEG OBILASKA:

Obavijen je pregled nekretnine na licu mjesta. U naravi to je nelzgradeno, gradevinsko zemljiste.

DOKUMENTACIJA KORISTENA NA OCEVIDU:
Kopija katastarskog plana.
lzvadak iz zemijisne knjige

2. LOKACIJA

POLOZAJ | PRILAZ
Mekretnina se nalazi unutar granice gradevinske zone, posjeduju direktan prilaz na javno-prometnu povrsinu,

LOKALNI POLDZAJ

VRSTA IZGRADNJE | KORISTENJA ZEMLJISTA U OKRUZENJU PROGJENJIVANE MEKRETNINE
Objekti stambene namjene.

Siluacija nekretnine:
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PROSTORNO-PLANSKI STATUS

Mekretninag se nalazi izvan gradevinskog podruéja naselja u opéini Peteranec (Odluka o dono3enju objavijena u “Sluzbeni glasnik
Koprivniko-krizevatke Zupanije® broj 8/06, 11/07, 413, 10/14, 1519).

g

POVRSINE ZEMLJISTA

Povrsine zemljidta koristene su iz podataka zemijidnih knjiga {upis u zemljino-knjiznom izvatku) bez proviene toénosti podataka
na licu mjesta izmjerom po ovlastenom geodeli. U katastarskom operatu (koplji katastarskog plana | posjedovnici) ne postoje
katastarske destice oznake 270/ | 27211 obje k.0. Peteranec.

IZVADAK 12 ZEMLITENE KNILGE
A

Posjadovnica
PEV] COSELIAK
Broj PovrEinag
Rlsr. warmnljidta Ornaks remljiits Primjedba
{kat, Eestice] jutre 1 Ehy l m3

1. 177 POLALEK i

OALNICA H 1

3. 71 VRATHELC ~

KAPLAL ]

| |ukuBsio: [ | 6039]

LZVADAK T ZEMLIISHE KMI1GE
A
Ponpedovnica
PRV DOJEL 188
Broj [
Fbse, aarml jiEta Oanaks ramijiita Primjedba
(lkat. Lustice) Jutwo I Ehvw | ma

1. FF] POLACEK aram
LIVADS 4T4R
3 FILTES VRATHEC 1w
WANAL 1719
[ [urranio: I | w67]
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ODREBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNMINE je procijenjeni iznos za kol bi nekrelnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu volinog kupca i voljnog prodavatelja, u transakeiji po trzisnim wvjetima nakon prikladnog oglagavanja, pri éemu je svaka
stranka postupila upuéeno, razborito | bez prisile.

TROSKOVMNA METODA u prvom je redu primjerena za ulvrdivanje r¥iSne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prinoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljefjima nisu usporedive. Prilikom primjene
trofkovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkevi gradnje, emanjene vrijendnosti zbog starosti, nedostaci | Stete na
aradevini kao i druae okelnosti koie su od utiecala na vrilednosl,

POREDBEMA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a
koristi se i za procjenu vrijednosti samostojedin, poluugradenih | ugradenin obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova,
garaZa kao pomodne gradevine, garaZnih parkirnih mjesta, parkimih mjesta i poslovnih prostora,

DOHODOVMA METODA je u prvaome redu primjerena za utvrdivanje tréidne viijednosti nekretnina koje su najamne nekretnine,
odnosno nekretnine svrha Kojih je slvaranje prihoda.

4.1, |IZBOR METODE PROCJENJIVANJA

POREDBENA METODA primjenjena je u ovom slufaju izratuna trine vrijednosti jer se ista prema Zakonu koristi i za progjenu
vrijednosti neizgradenih i izradenih zemljiSta, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskin kuéa, obileljskin kuéa u nizu,
stanova, garaZa kao pomocne gradevine, garanih parkirnih mjesta, parkimih mjesta | poslovnih prostora.

Kod prociene ove nekretnine éemo se sluZili sa dostupnim podacima:
podaci iz evidencije e-nekreinina i drugim izvorima ovierenih kupoprodajnih ugovora

OPC| VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Ukupna vrijednosti prodanih nekretning u 2019, iznosila je 39,8 milijardi kuna, §o u odnosu na 2018, godinu predstavija
povecanje od 23,7 %.

Majznadajnijl udio u vrijednosti transakeija na trzistu nekretnina u 2019, godini bilieZe stanovi na koje se odnosi 41,9 posto
vrijednosti ugovorenih transakcija, zatim slijede gradevinska zemljifta s udjelom od 21,1% te obiteliske kude s udjelom od 19%.

Broj kupoprodajnih transakcija gradevinskog zemlji$ta je u 2019, porastao za 8,6% u odnosu na prethodnu godinu, a vrijednost
prodanih gradevinskih zemljista za 10,7%.

2019. godine ostvareno je ukupno 38.315 kupoprodajnih transakeija poljoprivrednog zemljiSta, to u odnosu na prethodnu godinu
predstavlja smanjenje od 0,4%,

Medu Zupanijama Kontinentalne Hrvatske najvisa medijalna cijena poljoprivrednog zemljista zabiljigZena je u Vukovarsko-
srijemskoj Zupaniji, u visinu od 4.2 kune po m2. U ostalim se kontinentalnim Zupanijama medijalna cijena m2 poljoprivrednog
zemijista kretala u rasponu od 1 kn u Sisatko-moslavatkoj do 2,3 kn u Krapinsko-zagorskoj Zupaniji. lznimka je Grad Zagreb s
ostvarenom medijalnom cijenom poljopriviednog zemljista od 21,7 kn'm2. Promatrano u odnosu na prosjednu razinug u prvam
tramjesedju, indeks pouzdanja poslovnih subjekala bio je u lravnju u gradevinarstvu i industriji iznad prosjefne razine u prva b
mjeseca ove godine, dok je u djelatnostima trgovine i usluga bio niZi (Slika 9.).

Oéekuje se da de u Hrvatsko] pandemija utjecati na segmentaciju cijena nekretnina te na smanjenje potraZnje | pad cijena
nekretnina ukoliko se ova situacija produZi u dufem vremenskom roku, a koja uvelike ovisi o psiholoSkom momentu jer je
optimizam gradana nuZan za oporavak trzista nekretnina. Medu rizike za trZiSte nekretnina svakako treba uboriti | posljedice
razomih potresa Koji su se dogodili u 2020, godini te njihov dugorodni uljecaj na samo trziste, a koje je trenutno tesko predvidjeti.
Zasigurno ¢e osnivanje Fonda za obnovu, donofenje zakonodavnog okvira prema kojemu ée se obnova provoditi | zavrina faza
priprema za samo izvodenje radova doprinijeti povecanoj gradevinskoj aktivnosti na potresom zahvacenim podrugfima. Medutim,
u kraéem roku i na ruralnijim predjelima pogodenim potresom, ofekuje se smanjeni opseg prometa nekretninama.
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POREDBENA METODA PRORACUNA

POREDEENA METODA primjerena je za ulvrdivanje trine vrijednosti neizgradenih | izgradenih zemljista,

Prodajne cijene sliénih nekretnina koristene su iz e-nekretnina | odloZenih kupoprodajnih ugovora u zemijidnim knjigama. Za
usporednu metodu se uzimaju kao poradbene nekretnine minimalnoe tri nekretnine sli¢nih obiljeZja prodane nedavno na uZem
padrudiu,

Pribavijeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o prometu nekretnina prema Zakonu MM 7815 i Pravilniku
MM 1055, odnosno podaci s portala e-Mekretning Ministarstva prostornon uredenja, graditelistva i drzavne imovine. Prikazane
transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ce se, sukladno Pravilniku, prilagoditi
promatranaj nekretnini meduvremenskim  izjednatavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednadavanja. Pri tome se uzima u obzir éinjenica da sva
obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZenih
tereta, podzemnih objekata, niti drugih nepoznatin nedostataka | posebnih obiljeZja. Ovdje se napominje da se podaci o
poredbenim nekretninama prikupljaju putem internet servisa (geoportal.dgu.hr, google.hrfmaps). Mavedene poredbene nekretnine
su pregledans, nije moguéa potvrda da dostupno stanje sa navedenih servisa odgovara stanju u trenutku izrade prociene ifili
slanju u trenutku kupoprodaje istin, Pri izradi procjene koriStena je od naruitelja dostavijena dokumentacija | dostupni web
podaci. Prelpostavka procjene je ispravnost koristenih | u procjeni primijenjenih dokumenata | podataka. Predmel ovog
Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, nitl provijera s upravno-pravnoeg naslova. Ovim se elaboratom
ne ulvrduje posjedovno stanje niti viasnidtvo nad nekretninom.

KATEGORIJE ZEMLJSTA:

Clankom 10. Pravilnika odredene su kategorije zemljigta obzirom na spremnost za gradnju, | to na sljededi nadin;

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske éestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske ceslice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi propisani
prostomni planovi ali se zbog pravnih ilf stvarnih razloga ne mo2e ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se
ureduju pitanja gradnje.

3. Tre¢a kategorija zemljista obuhvaca kalastarske &estice na gradevinskom zemlji$tu za koje nisu doneseni svi propisani
prostorni planovi,

4. Cetvrla kategorija zemljista obuhvada ostalo zemljidte izvan gradevinskog podrudja,

Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr). Realizirane kupoprodaje su meduvremenski izjednagene za Sto je koriSten
bazni indeks cijena stambenih nekretnina objavijenog na internet stranicama DZ5-a.

““Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksl, 2015, = 100

Godina  Tromjesedje Mowi  Postojed) G
(LLATH T T '!IHI'!“:H!.I'IH atamben Iﬂﬂl&h Jmeran Dtalo
objekt____obisha = —
2016 1.1 105 44 58,03 111,59 112,19 110,84 gaET
2.1r. 106,28 88.51 111,47 114,51 108,33 58,04
Iir 1122 100,78 114,68 116,96 1220 100,51
4 ir 113,54 101,459 118,00 115,82 113,50 102,00
2019 1.1 117,55 108,00 118,52 12502 118.6T 100,58
2 ir 120,60 108,52 123,40 131,15 118,24 102,24
3.1 121,38 108,07 123,80 133,48 118,05 103,58
4 ir 124 50 106 48 128,08 137 38 12035 105,64
2020 1.1r 12825 107 8% 13212 140,79 12539 10831
2.1r 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,80
5 128,75 110,83 123,35 141,08 126,91 113,35
4.1r 132,85 108 88 137,45 145 48 127.81 115 45
2021 1.1 12418 113,37 138,20 145,43 13280 115M
21 138.03 MB.TT 142,00 152,55 134,34 12217
i 141,24 120,30 145,58 154 80 128,18 12262
4. 1r. 144,59 124 58 148,97 158,32 14251 124,37
2032 1r 15235 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
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Preslike poredbenih nekretnina iz portala eNekratnine:

Za izvodenje poredbenih cliena koristene su realizirane kupoprodajne cijene za minimalno 3 nekrelnine iz cjenovnog bloka Giji
datum realizacije nije stariji od 4 godine u odnosu na dan vrednovanija.
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usporadna nakratnina Toréeo Torlac Taoréec
katastarska opdina k.0. Peteranes k.o, Potaranec k.. Peteranec
katastarska Cestica 27504, 308, 308 3253112134 315801
a-nakretning 1D ZKC 1187328 1188200 1187374
L b FETERAMES - DSOBITO TORGES - ToRCES -
eienavni bok WRIJEDHD CERADIVD 2 POLICPRIVREDNO POLJCPRIVREDNG
odajna clena (kn) F07.a01,48 kn 4B.000,00 kn 265.000,00 kn
povrgina (m2) 58.472,00 i 13.030,72 43.312,00
MEBUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
|iedinstna cijana (knima) 5,18 3,68 6,12
datum prodaje 21.05.2019. 25032018 21.05.2018
indeks prodaje A 102,24 100,59 102,24
indeks procjens B 132,32 132,32 132,32
Hl cijpna (kn) BilA 1,28 1,32 1,29
MEDUKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE
kategodla (pr. 4. Pravinik) [ v I
katagodija procjenjivans [ [ W
|prilagedba 0,00 0,00 0,00
|shuznost {pr. 2,3, Pravilnik) imafnema imafnemsa imanema
|prilagadba 0,00 0,00 0,00
|hk3::ija|:pr. 14. Pravilnik) boljafodija ima/nema imalnerma
|prilagodba 0,00 0,00 0,10
zagadenie (pr. 7. Pravilnik) naznatan neznatan neznatan
prilagedba 0,00 0,00 0,00
[buka (pr. 6. Praviinik) neznatan noznatan neznatan
prilagedba 0,00 0,00 0,00
MEDUVREMENSKI | MEDUKVALITATIVNO IZJEDNACENJA
korigirane vrijednosti (kn) 8,00 4,85 713
[potetnalkarigirana {<40%) 20% 2%, 16%
prosjak kanglranih vijednost] = 6,66 kn/m2
Clanak 4. Pravilnika;
::ﬂu}ep:l?*ﬁﬁmm 1,34 -1.81 047
~ |ed prosieka u postotku 20% 27% T
|Rvadrat adstupania 1,79 3,28 022
LT 5,29
standardna odstupan]e 18 | =
prmm:'::-sluml zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Odstupanje meduvremenski | interkvalitativno izjednagenih cijena poredbenih nekretnina od njihovog prosjeka unutar je pribvatljivog
raspona $to znadi da se radi o podacima iz kupoprodaja u uohidalenim tr#ignim okolnostima pogodnima za koristenje u procjenl vrijednosti

nelratning,

ké.br. 270, 2701 TV = 6,66 knim2 x 6467 m2 = 43.042,72 kn
Posljeditni gubici = 0,00 kn
Posljediéni dobici = 0,00 kn
= 43.042,72 kn
lzracunata trzna vrijednost (TV) kégi}fu‘
= 5.720,07 €
k&.br. 272, 27211 TV = 6,66 knim2 x 6039 m2 = 40,194,086 kn
Posljediéni gubici = 0,00 kn
Posljeditni dobici - 0,00 kn
. = 40.194,06 kn
lzraGunata trzna vrijednost (TV) kc;}?r.zﬁ?z,
= 5.341,50 €
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£ obzirem na karakleristike procienjivane nekretnine, njen poloZaj | razvoine moguénosti, analize koriSlenja okalnib gradevina,
analize vrijednosnih odnosa na trzistu (opéinh i lokalnih),

odabrana je poredbena metoda procjene

TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

lokacija: Toréec
opis: Zemljidte (oranica)

iznosi na dan vrednovanja 15.09. 2022.

TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE za ¢estice e 43.100,00 kn
270, 2701 | k.o. Pet
S 5.727,68 €
6,66 kn/m2
g 0,89 eurim?2
TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE za Eestice & 40.200,00 kn
2r2, 272 [ ko. P
U 5.342,29 €
o 6,66 kn/m2
0,89 eur/m2
UKUPNA TRZNA VRIJEDNOST NEKRETNINE & 83.300,00 kn
270, 270/1 | K.o. Peteranec
272, 2721 | k.o0. Peternac 11'069’9? 'E
e 6,66 kn/m2
0,89 eurim2
Kaorigten usporedni odnos 1,00 eur = 752486 kn srednji teéaj HMEB na dan vrednovanja

Sukladno tlanaku 68, Pravilnika zvrseno je zaokrufivanje iznosa, i to prema cdredhbi:
a) vrijednosti do 100.000,00 kn na cijele stotice,

b} vrijednosti od 100,000,00 kn do 1.000.000,00 kn na cijele tisutice,

c) vrijednosti vede od 1.000.000,00 kn na cljele deset tisutice

Procienjena trina vrijednost nekretnina je wvrijednost koju je trenutno mogude postici na slobodnom {rZigtu nekretnina, te ova

vrijednost predstavija poreznu osnovicu za izraGun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom siatusu) ukoliko
dode do prodaje nekretning.
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Fotografija na dan oéevida;

Kopija katastarskog plana na dan vrednovanja:
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ZK izvadak - posjedovnica:

HESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSHA
it yes
LT 1 ODIEL KOFRIVHICA
Shamje ma dang 15093022, 1028 Wardiciomn! 2K clefal
Hatastarsha opdina: 314463, PETERANEC B ZH ulodls: 957
endiejng drawribon: Z-S3E5/ 2000
o g i
TEVADAK L FEMLIESHE KRG
A
Pospedovnica
PR ODGELIAK
Broj Pruriing
b, aemiljiita Ornaks semiljlits Primjedba
{hat, Eestice) Joli || i L
L 7 POLALCER A7
LIVRDE 4748
2 rofi VRATHEC 1719
BARAL 1719
| [usrumtio: | | | 5
13
Viastovnica
b | Sudria] upise [Primjmdbe
L. VinsnbEhd din: 171
OPCINA PETERANEC, 016 86223237219, MATLIE GUPCA 13, PETERANEC 48316 CELENOVEC
1 Zspriovijenc 14.00. 2008, beaj 2-220/09..
Fis temalju pravomodnog riefends Centra 2o soxijaing skrb Koprremecs od 18, wina 2008, | Prisecioga Cemira o sodijainu shrb
Enpervnica od 31122008, mbdelige se stavljanis pod slbnifitve Mikd Stanka, rodanag Z1.07.1953. u Terlecy, sira Barice i hana 5
prabivaliibern u Tordew, Be Risdida 15,
C
Teretownica
[REe. ] Sadrfaj upise | Trnas [Primjedba
1.
1.1 Fm'ﬂ] 1%, afigha 1967, beZ-BT308T 1B4.575.00 EN
P gangvw izvatha opding Koprnman. be refuns 10777 odf 1221987 cvown, od L2.2.1967 br i~
14E/BT ukniEuje se prirudne prive salogs na A red neplade dulnog prave u erom od 134525 cinems o
korists
OPCINA KOPRIVMECA
2
FEY Imrlrrijunq 20.073010, broy 2376330100
Na bemalju Prjedioga Republie Hreatshe-Ministarstva zdravtva i socijaine shibi od 13.07.2010. b Ip-DO-
Z7E{10, | Rjelenis Cardie 58 socifalou skib Baprivnce od 17.12.2008. sabiljeluje #a na neleebn o
braiiiras wih do sada dospjalbh potradrvsnia | svib bududh pobrafracis, s kojs se cdrose na prave ne skrb
Izenn visstds chitelil. ko stali wnjefie) u Doma zn peluil bolssne adrasls csoba "Cedar” u Koprivna,
Vinogmdsks 6. peduy od 22122008, u kol
REPLBLTEA HMEVATSHA, MINISTARSTVO ZDRAVETVA [ SOCTIALNE SKRAT

Poturifuje se da ova) irvadak odgovara stanju remifiine knjige na datum 15.05.2022.
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REPUBLIKA HRVATSHA

NESLUZHEMA HOPLIA

TR TIBAORIIIAT GOIEL KOPRIVAICA

Stanje na dani 15.09. 2022, 1028
Katastarshka opdine 314463, PETERANEC
Beoj zadejeg dnevnikan 2-5365/ 2002

Akkrma plomba:

LEVADAK IZ ZEMLITENE KMITGE

ardacirnrn 2K ulnfak
Brof I ulofks: 1001

A
Posjedovmics
PRI OLELIAK
Braj PourEing
A, zamijifte O ks zemdjfifts Prirmjedba
(kat. Exstice) Jutra I Ehy I m2
1 ite POLACER 5960
CRANICA 6940
2. 2rxh WRATHEC ]
WARAL i
[ [ieprio: e i |
1]
Viastowvnica
[mbe. I Sadriuj upiva [Primjadta
1. Viesnidki dio: 1/1
THMCIHA PETERANEC, O18: 86225237319, MATIIE GUPCA 13, PETERANEC 48316 BELEKOVELD
2l Zupramljans 14,01 2005. beoj 2-223/109,
N tarmaljy prsvarmatyeg dedenis Cenlrs 2a sccijalrns skeb Koprvnics od 18, nana 3008, ¢ Prosdioge Centra om socisinu shrib
Koprivnica od 31.12.3006. abdledute se stavijane pod slrbndive Mild Stenka, rodencg 21.07.1953. u Tordecu, Nina Barics : lvana &
prabivaliftemn u Tordacy, Br Raddn 35.
c
Terstaunica
Rbr. | Sadriaj upisk | 1znas [Primjadba

1.

1.5 Frimiiencs 18. ofujics 1987 br Z 873/87 Spor ulodak
Ha centvu dugovneg inmdis cpding Kegivrics bra) raduns 10777 od 12.2,0987. § evea. rjadunis od
1201567, ke 1 240007 wlorjcduje se prinudng prave ziloge A redl naplats dulngg porers u enosu od
184,525 dinars u korst
gh ul 9194 oo ke

OPETNA EOPRIVHICA

31 Zsprmijens 30072010, bro) 2-3763/2000.

- kiks sdravatvn | sociiaine slobi od 15.07.2000. be [0
2TE/ A0, | Rjedanis Cerlre sa sacdalin slab Koprivmics od 17, 11,2008, rabfaiuje se na nebreininama u A
tadbire wiih co sads despjeith potradsangs | svih bududh n koja sa cdnoss aa prve na skos
izvan vietds obtalj, ke b smyalts] u Demu 28 paikidls edrasle ascke Cedsr” L Kegrivmcs,

Wirogmdika 6, pofer od 12.12.2008,, u bonst:
REPUBLIMA HAVATSIOA, MINISTARSTVO IDRAVSTVA I S0CUALNE SKRBL

Pobvrduje so da ovaj ievodak odgovars stanju semljiine knjigs na detum 15092023,
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